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Risikomanagement in Krisenzeiten
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Die Sorge um unser Vermogen ® ® |AUFENBERG
@ MICHELS

Vermogenssteuer epolitischer Druck

@ | N N . . :
Vermogenssteuergesetz besteht, wird nicht ol « Wahrnehmung einer wachsenden Ungleichheit
angewendet (§106 GG, VStG)

% = Verfassungswidrigkeit 22.6.1995 von Vermogen
» Fehlende Patentrezepte gesucht:

Ungleichbehandlung von Vermdgensformen
(Immobilien vs. anderes Vermdgen) .einfache Lésungen”

Halbteilungsgrundsatz (53% Est + VST in 1995)

ceErbschaftsteuer Verschwoérung ..

Allgemeiner Gleichbehandlungsgrundsatz

q E Verfassungswidrigkeit BVerfG, Beschluss vom

Lastenausgleichsgesetz

7.11.2006 — 1 BvL 10/02: BVerfG, Urteil vom Vermogensabgabe aufgrund ,Kriegsfolgen-Leistungsgesetz”
17.12.2014 -1 BvL 21/12;

BVerfG 12.10.2026 (1 BvF 1/23) und Verjahrung in den 1980er Jahren, keine Relevanz!
13.10.2026 (1 BvR 804/22) miindlich

verhandelt.

Unterschiedliche Bewertungsarten,
Beglinstigungen von Betriebsvermogen



Gestaltungsmodelle ®® | \UFENBERG
@ MICHELS

-Beratung oder Hinterziehung-

Cum-Ex/ Cum-Cum Auslandsstiftungen

Wegzug nach Dubai

lrland-BVI/Panama
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Auslandsgestaltungen ®® | AUFENBERG
@ MICHELS

— Double Irish with a dutch Sandwich oder Panama-Papers -

Status

Welteinkommens Wohnsitzverlegung nach Dubai oder Panama? ,in Echt”
prinzip . .
GmbH-Anteile oder anderes verhaftetes Vermdgen?
= Wegzugsbesteuerung, Doppelbesteuerungsabkommen.

Tatsachliche Verhaltnisse vs. Steuerhinterziehung (Anti Tax Avoidance Directive)

Politische und Wie stabil ist die Situation in anderen Landern? Wie entwickeln sich Steuer- und Abgabengesetze?
wirtschaftliche Aufenthaltsgesetze? Rechtsverhaltnisse?
Stabilitat

Zypern? BVI? Panama? China? Thailand? Australien? Singapur? Dubai? Schweiz?

Firmengriindungen Scheingriindungen, Aktivitatsvorbehalt, Steuererklarungen in mehreren Staaten, hohe Verwaltungskosten
quer durch die EU und ggf. strafrechtlich relevante Folgeerklarungen

nach Panama und

Dubai



Auslandsgestaltungen ®® | AUFENBERG
@ MICHELS

— Double Irish with a dutch Sandwich oder Panama-Papers -

Status

Eigentumstbertragung >50%. Kontrolle geht an den fremden Stiftungsrat. Scheiniibertragung begriindet
fortgesetzte Steuerpflicht (Phantombesteuerung).

Auslandsstiftungen

Kostenverhaltnis? Rechtliche Bedingung? Vermdgens-Entstrickung in Deutschland?
Eigentumsubertragung!

Vermogenssicherung oder Steuersparmodell

Beratungs- und Deutsche Anwalte und Steuerberater, Auslandische Berater, Treuhander

Gestaltungskosten



Erbschaftsteuer verfassungswidrig.... ® ® | AUFENBERG
07. November 2006, 17. Dezember 2014, Januar 2027? 2 @ MICHELS

Begiinstigung von Firmenerben
Verschonungsregelungen >26Mio

Befreiung unter
Fortfihrungsbedingungen

Allgemeiner
Gleichheitsgrundsatz vs.

Begiinstigung von
GroBvermoégen

* Freibetrage alle 10 Jahre

Barvermogen, Aktien

Vertrauensschutz - echte Rickwirkung? Nichtigkeit des Gesetzes? g



Was wird diskutiert...

Immobilienbeglinstigungen
abschaffen

>300 Wohnungen (Typisierung:

.wie begulnstigtes BV")

Verschonungsregelungen
abschaffen

Firmenerben

X
® ® | AUFENBERG
. @ MICHELS

Bewertungsregelungen
novellieren

Kreative Vorschlage

27



Personliche Freibetréige OOxLAUFENBERG
heute... 2. @ MICHELS

- -
mosmomom

Freibetrage gelten je Erwerber und leben alle zehn Jahre neu auf




Personliche Freibetrége ® ® | AUFENBERG
heute... @ MICHELS

Ehepaar mit 2 Kindern und 4 Enkelkindern

Freibetrag je Elternteil je Kind 400.000,00 € * 2 Eltern * 2 Kinder 1.600.000,00 €

Freibetrag je Elternteil je Enkelkind 200.000,00 € * 2 (GroB-)Eltern * 4 Enkelkinder 1.600.000,00 €
Wiederaufleben” der Freibetrage nach 10 Jahren.

Fazit: Theoretisch kdnnen alle 10 Jahre 3.200.000,00 € steuerfrei
an die nachste Generation Ubertragen werden.

Macht man dies z. B. dreimal im Leben insgesamt 9.600.000,00 €

z.B. im Alter von 60, 70 und 80 Jahren

-10 -



Personliche Freibetrﬁge ® ® | AUFENBERG
moglicherweise... @ MICHELS

Ehepaar mit 2 Kindern und 4 Enkelkindern
Freibetrag jeElterntetje Kind 500.000,00 € £2-Eltern-* 2 Kinder 1.000.000,00 €

Freibetrag jeElternteilje Enkelkind 500.000,00 € :2{GreBEkern-* 4 Enkelkinder 2.000.000,00 €

.A.__-_a_-_ _______ -_2.‘_2_2_-____-__2.-___A_2_‘_=-<__=__!_-<_=-_-_=

Fazit: Theoretisch kdnnen einmalig alle-10-Jahre- 3.000.000,00 € steuerfrei

an die nachste Generation Ubertragen werden.
insgesamt 9.600.000,00-€

-11 -



Wenn man nicht mehr weiter weiS3... ©® | AUFENBERG
. @ MICHELS

Konzept ! O



Vermogensplanung ©® | AUFENBERG
-sicher und steuergiinstig als Konzept- 2 @ MICHELS

Zielhorizont festlegen

Ubriges Vermégen und Ertrige

Substanzeinkommen Lebensunterhalt und Reserven

-13 -



© © © ©

Ziele festlegen

Eigentum behalten oder iibertragen

Ertrage behalten oder iibertragen

Verfiigungsmacht zeitlich regeln

Lebensnahe Gestaltungen

X
®® | AUFENBERG

2. @ MICHELS

- 14 -
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NieBbrauch




Arten des NieBBbrauchs ©® | AUFENBERG

@ MICHELS
ZUWENDUNGSNIEBBRAUCH VORBEHALTSNIEBBRAUCH
EIGENTUM bleibt bei den Eltern EIGENTUM geht auf das Kind iiber
NIEBBRAUCH  wird dem Kind eingerdaumt NIEBBRAUCH  bleibt bei den Eltern
EINKUNFTE grundséatzlich beim Kind - bei EINKUNFTE erzielen weiterhin die Eltern,
wirksamer, tatsachlich durchgefihrter soweit sie die maBgebliche
Gestaltung Einkunftsposition behalten
TYPISCHES ZIEL  EinkUinfteverlagerung und liquide TYPISCHES ZIEL vorweggenommene Nachfolge
Mittel flr Studium, Miete oder sowie Minderung der Erbschaft-

Lebensunterhalt und Schenkungsteuer
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3. ;

VorbehaltsnieBbrauch




Immobilieniibertragung unter NieBbrauch ® ® [AUFENBERG
@ MICHELS

Erbe
v T

) )

Vermietungsgrund Vermietungsgrund
-stiick 1.080.000 € -stick 1.080.000 €

Geld und WP N Geld und WP
100.000 € 100.000 €

EFH Niederkassel EFH Niderkassel
400.000 € 400.000 €

ol



Immobilieniibertragung unter NieBbrauch ® ® [AUFENBERG

@ MICHELS
Gestaltung: Vorschenkung des Vermietungsgrundstiicks unter NieBbrauch im Alter von 65
Jahren.
Ermittlung NieBbrauch: Jahreswert 60.000,00 € * Vervielfaltiger 11,444 (mannlich, Alter 65) =
687.000 €
V T Ermittlung Steuer
Schenkung unter Vermietungsgrundstiick ~ 1.080.000 €
NieRRbrauch /. NieBbrauch -687.000 €
Summe (Schenkung) 393.000 €
Vermietungsgrund- Vermietungsgrund- personlicher Freibetrag -400.000 €
stiick 1.080.000 € stiick 1.080.000 € steuerpflichtiger Erwerb 0€

Schenkungsteuer 0,00 €

- 9%



Immobilieniibertragung unter NieBbrauch ® ® |AUFENBERG

@ MICHELS
Gestaltung: Vorschenkung des Vermietungsgrundstiicks unter Nief3brauch im Alter von 65 Jahren.
und spéter: Im Alter von 80 Jahren verstirbt V. Das bisher zuriickbehaltene Vermdgen geht nun auf T Gber
(und T zieht nicht in das Familienwohnheim ein, daher insoweit keine Steuerbefreiung!).
Vv Erbe T
Geld und WP 100.000 €
Geld und WP Geld und WP FH KéIn 400.000 €
100.000 € 100.000 € umme (Erbschaft) 500.000 £
personlicher Freibetrag -400.000 €
ﬁ steuerpflichtiger Erwerb 100.000 €
EFH Niederkassel EFH Niederkassel Steuersatz (Steuerklasse ) 11 %
400.000 € 400.000 € Erbschaftsteuer 11.000 €

0
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4. <

ZuwendungsnieBbrauch




Eigentum bleibt — Ertrage wechseln ® ® | AUFENBERG

DAS GRUNDPRINZIP

Die Eltern bleiben Eigentlimer des
Vermogensgegenstands. Sie raumen
dem Kind ein befristetes
NieBbrauchrecht ein — das Kind erhalt
die laufenden Ertrage.

@ MICHELS

ELTERN BLEIBEN EIGENTUMER

Immobilie (oder sonstiges Asset) verbleibt rechtlich
bei den Eltern.

KIND ERHALT DEN NIEBBRAUCH

Der Anspruch auf die Ertrage muss rechtlich gesichert
und tatsachlich umgesetzt sein.

ERTRAGE FLIEBEN AN DAS KIND

Damit entstehen Liquiditat fir Studium und Miete
sowie Potenzial zur Einklnfteverlagerung.

cesTaLTUNGSzIEL Einkiinfte in eine niedrigere Progression verlagern und dem Kind liquide

Mittel zuwenden.



Beispiel ® ® | AUFENBERG

@ MICHELS
ELTERN EIGENTUM BLEIBT ERTRAGE FLIEBEN KIND
Eigentimer der NieBbraucher und
Immobilie steuerlicher Gewinn p. a. Empfanger

(3.000 € Abschreibung)

VERWENDUNG BEIM

KIND
1 6.000 € Studiengebiihren 5 Miete & Lebensunterhalt
bei Erstausbildung bis zu dieser Hohe als Liquiditat steht unmittelbar fur
Sonderausgaben laufende Kosten zur Verfligung
VEREINFACHTE Steuerberechnung BEIM KIND Steuerreduktion BEI DEN ELTERN
Mieteinkiinfte 15.500 €
+ AfA 3.000 €

Vereinfachte Steuerersparnis

./. Studiengebiihren 6.000 €
./. Grundfreibetrag 12.500 €
Einkiinfte =0¢€




Durchfiihrung

DREI VORAUSSETZUNGEN

Zivilrechtlich wirksam und eindeutig

Vermogensgegenstand, Dauer und Ertragsrechte klar
bestimmen; bei Immobilien Grundbucheintragung und
notarielle Abwicklung.

Fremdiiblich und tatsachlich durchgefiihrt

Getrennte Zahlungswege, keine Riickleitung; Kosten
und groBere Instandhaltungen vertraglich klar
zuordnen.

Minderjahrige wirksam vertreten

gegebenenfalls Erganzungspfleger bzw.
familiengerichtliche Genehmigung.

Rechtsanwaltliche und steuerliche Einzelfallpriifung vor Umsetzung.

®® | AUFENBERG

@ MICHELS

STEUERFOLGEN UND NEBENWIRKUNGEN

AFA Beim unentgeltlichen
ZuwendungsnieBbrauch besteht beim
Kind regelmaBig kein Abzug von
Abschreibung.

SCHENKUNG Der kapitalisierte NieBbrauchswert ist

STEUER eine Schenkung. Freibetrag: 400.000 € je
Elternteil und Kind; Vorerwerbe lber
zehn Jahre zahlen mit.

ERKLARUNG Notar- und Grundbuchkosten sowie

& KOSTEN

laufende Steuererklarung einplanen;
Krankenversicherung Kinder prifen



Wertpapier-NieBBbrauch ®® | AUFENBERG
@ MICHELS

ALTERNATIVE ZU IMMOBILIEN STEUERLICHE EINORDNUNG

1 Ausschiittende Wertpapiere BEI DEN ELTERN

Das Eigentum verbleibt bei den

Besteuerung der
Eltern (Kapitalstamm).

Kapitalertrage

5> Ausschiittungen flieBen an die Kinder

Der ZuwendungsnieBbrauch ordnet ihnen die
Ausschuttungen zu.

BEI DEN KINDERN

3 Kinder versteuern die Ertrage

Die Besteuerung erfolgt auf Ebene der Kinder (sofern
Anerkennung durch Finanzamt).

WICHTIGER HINWEIS Die steuerliche Anerkennung ist schwieriger — Bank muss mitspielen

Prifung im Einzelfall erforderlich. Zudem eingeschrankter Anwendungsbereich da
ohnehin ,,geringe” Besteuerung bei Eltern.
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5. <

Darlehen von GrofBeltern




Vermogende GroB3eltern;
Bereits ausgeschopft:

schenkungsteuerlicher
Freibetrag
an die Kinder

Weitere Schenkung an die Kinder
wulrde Erbschaftsteuer auslosen.

Ausgangslage

Ausgangslage

Mittel an die Kinder

Die nachste Generation
bendtigt heute
zusatzliche Liquiditat.

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

LANGFRISTIG

2

Vermogen an die Enkel

Das Kapital soll langfristig
bei den Enkeln ankommen.

GESTALTUNGSZIEL Kindern kurzfristig Liquiditat verschaffen

ohne Anfall von Erbschaftsteuer.



Schenkung Forderung statt Geld

1 Gewahrung des Darlehens

GROBELTERN
| Darlehensgeber
Zinsen
Darlehen +

Liquiditat

KINDER / ELTERN

Darlehensnehmer

Die GroBeltern gewahren ihren Kindern ein Darlehen

und stellen ihnen Liquiditat zur Verfiigung (endfallig).

Eigentum an der Forderung:
sofort beim Enkel

2 ) Schenkung der Forderung
GROBELTERN

Schenker der Forderung

f— KINDER / ELTERN
W

. eiterhin Darlehensschuldner
Zinsen

ENKEL

Neuer Glaubiger

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

Abtretung
der
Forderung

Zugriff durch Enkel auf das Geld:
erst bei vertraglicher Falligkeit



Sauber umgesetzt: fiinf Priifsteine vor der Abtretung

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

Die Gestaltung steht und fallt mit Fremdvergleich, tatsachlicher Durchfihrung und wirksamer Vertretung
der minderjahrigen Enkel.

Darlehen

Zins, Laufzeit, Tilgung
und Sicherheiten

fremdublich festlegen.

2

Optional
Mittelverwendung
Einsatz fir Vermietung,

Betrieb oder andere
steuerpflichtige
Einklnfte belegen.

Abtretung

Forderung,
Nebenrechte, Stichtag
und Zinslauf eindeutig

dokumentieren.

4

Vertretung

Interessenkollision
prufen; gegebenenfalls
Erganzungspfleger
einbinden.

Falligkeit

Rickzahlung vertraglich
steuern, z. B. erst nach
dem 25. Geburtstag.



je GroBelternteil x Enkel

erneut nach zehn Jahren

1 Freibetrag

Ausgeschopfte Freibetrage
gegenuber den Eltern verbrauchen
nicht die Freibetrage der Enkel.

Daher weiterer Freibetrag flr
Schenkung der Forderung.

Vorteile

2 Verfligungsbeschrankung

Formal erfolgt Schenkung an Enkel.
Deren Verfiigungsbeschrankung kann
jedoch frei ausgestaltet werden durch
Festlegung der Falligkeit der
Rickzahlung

Zum Beispiel nach 25. Lebensjahr.

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

Abtretung der Forderung I16st bereits Schenkung aus -
die spatere Falligkeit steuert nur den Geldzugriff.

3 Zinsabzug

Bei den Eltern kénnen Zinsen bei
nachweisbarer Einklinfteverwendung
als Werbungskosten oder
Betriebsausgaben abziehbar sein
(Steuerminderung bis zu 47,5 %).

Nach Abtretung stehen die Zinsen
grundsatzlich dem Enkel zu. Dort
geringe bis keine Versteuerung der
Zinsen (Grundfreibetrag).

-30-
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Immobilie verkaufen statt verschenken




Ausgangslage ® ® | AUFENBERG

Vermietete Immobilie im Eigentum
der Eltern

Bereits ausgeschopft

Erbschaftsteuerlicher Freibetrag
an das Kind

Weitere Schenkung wiirde
Erbschaftsteuer auslosen

@ MICHELS
HEUTE LANGFRISTIG
1 2
Ubertragung der Freibetrag
Immobilie auf das Kind erneut nutzen

GESTALTUNGSZIEL ~ « Vermeidung (frihzeitiger) Anfall von
Erbschaftsteuer

* Minderung der Einkommensteuer auf
Vermietungseinkinfte

» Altersabsicherung Eltern erhalten

-32-



1

Ubertragung der Immobilie

Die Eltern verkaufen das Haus
Zu einem angemessenen
Kaufpreis an ihr Kind.

Einkommensteuerfrei
(Haltedauer 10 Jahre)

Ablauf

2

Stundung des Kaufpreises

Der Kaufpreis wird nicht sofort
gezahlt. Die Eltern gewahren
dem Kind ein
Verkauferdarlehen und
stunden die Forderung.

Zusatzlich zahlt das Kind einen
angemessenen Zins an die
Eltern.

3
Vermietung durch das Kind

Das Kind vermietet die
Immobilie in eigenem Namen
und auf eigene Rechnung.

Nutzung von neuem
Abschreibungsvolumen

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

4

Erlass nach zehn Jahren

Nach Ablauf von zehn Jahren
erlassen die Eltern die ggf. noch
offene Kaufpreisforderung

-33-



Besteuerung der Zins lediglich
mit 25%

Die vom Kind an die Eltern
gezahlten Zinsen werden mit einem
Steuersatz von 25% versteuert.

Minderung der Einkommensteuer
durch Abschreibung und Zins

Zusatzliches Abschreibungsvolumen,
Zinsaufwendungen mindern die
Steuer um bis zu 47,5 %.

Vorteile

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

Erneute Nutzung des
Freibetrages

Der erbschaftsteuerliche Freibetrag
kann nach heutigem Stand nach 10
Jahren erneut verwendet werden.

Wirtschaftliche Absicherung der
Eltern

Eltern kdnnen von Zinsen / Tilgung
leben.

Optional: Die Eltern kénnen durch
(Teil-)Erlass der Forderung steuern,
wann wieviel geschenkt wird.

-34-



X
®® | A\UFENBERG
H @ MICHELS

WIRTSCHAFTSPRUFUNG
STEUERBERATUNG

6. <

Exkurs: Familiengesellschaft




Familiengesellschaft biindelt Vermoégen und verteilt ®® | AUFENBERG

Einkiinfte ® MICHELS
EXKURS - DAS GRUNDPRINZIP
] ELTERN / GROBELTERN 5 FAMILIENGESELLSCHAFT . KINDER / FAMILIE
bringen Immobilien, blindelt das Vermogen; erhalten schrittweise
Kapitalvermogen oder die altere Generation Anteile und werden am
andere Werte ein. behalt Leitung und Ergebnis beteiligt.
Kontrolle.
STEUERLICHE IDEE MOGLICHE WIRKUNG
Wie beim NieBBbrauch oder anderen Grundfreibetrdge und niedrige Progression
Gestaltungen werden Einkiinfte auf Kinder der beteiligten Familienmitglieder konnen
oder weitere Familienmitglieder verlagert. genutzt werden.

Zusatzlicher Nutzen:
Vermdgen bleibt gebiindelt und muss nicht (streitanfallig) auf einzelne Angehdrige aufgeteilt werden.



Vergleich zum NieBbrauch ® ® | AUFENBERG

BEIM ZUWENDUNGSNIEBBRAUCH

EINKUNFTE  Ertrage flieBen grundsatzlich
unmittelbar an das Kind.

GELDZUGRIFF Die zugewendeten Ertrage stehen dem
Kind grundsatzlich zur eigenen
Verwendung zur Verfligung.

STEUERUNG Die Eltern bleiben Eigentiimer, kdnnen
die Verwendung der Ubertragenen
Ertrage aber nur begrenzt steuern.

@ MICHELS
BEI DER FAMILIENGESELLSCHAFT

EINKUNFTE Das Kind wird Uber seinen Anteil am
Ergebnis beteiligt.

GELDZUGRIFF Gewinnzurechnung bedeutet nicht
zwingend sofortige Auszahlung oder
freie Entnahme.

STEUERUNG  Gesellschaftsvertrag kann Entnahmen,
Ausschittungen und
Anteilsverfligungen begrenzen.

KERNVORTEIL Die dltere Generation kann Leitung und Kontrolle behalten und den Liquiditatszugriff

der Kinder gezielt beschranken.



Familiengesellschaft als Kommanditgesellschaft i.”LAUFENBERG
@ MICHELS

ORGANIGRAMM - FAMILIEN-KG
O O
Qe
L) o5
ELTERN KINDER
KOMPLEMENTARE M w KOMMANDITISTEN

Geschiftsfiihrung \ /\(tes Eingeschranktes
ran

E - qesch Mitspracherecht
Ntnahmep E\!__?\gre\ahmerecht
VERMOGEN IN DER KG
IMMOBILIEN WERTPAPIERE LIQUIDITAT WEITERE WERTE
Grundbesitz Kapitalvermogen Cash-Reserven sonstiges Vermdgen

Leitung bleibt bei den Eltern; Entnahmen kdnnen gesellschaftsvertraglich gesteuert werden.
z. B. nur Entnahmen fir Kinder in Héhe der Einkommensteuer
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Holding-Struktur

Gesellschafterln

A- GmbH




Holding-Struktur

Gesellschafterln

Hol

ding 1

-

A- Gmb

B-GmbH

C-GmbH
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Holding-Struktur

Gesellschafterln

Holding 1

A- GmbH

B-GmbH

X
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Veranstaltungshinweis

Mythos Holding

Wie Sie Chancen und Grenzen richtig einschatzen

TERMIN VERANSTALTER
Mittwoch, 17. November Laufenberg Michels und
2026 Partner

18.00 — 20.00 Uhr

Kanzlei Laufenberg Michels Thomas Ketteler-Eising
Marco Kautz

®® | AUFENBERG
@ MICHELS

INFORMATION

- 43 -



Birgitta Bruder

Steuerberaterin | Partnerin

T +492219574940
E bruder@laufmich.de
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mailto:bruder@laufmich.de
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Laufenberg Michels und Partner mbB
Robert-Perthel-Str. 81 - 50739 Koln
0221 95 74 94-0 - www.laufmich.de

Disclaimer: Dieser Vortrag enthélt eine generelle Ubersicht zu steuerlichen Fragen. EPersetzt keine Einzelbergt(ing zu steuerlichen Gestaltungsmdéglichkeiten und enthalt
insbesondere keine Beratung im Rahmen von Rechtsfragen. Wir Gibernehmen daher auth keine Haftung fir dje hier dargestellten Inhalte.




