mittelstandsforum
KOLN-BONN

Immobilientrends 2030

Netzwerktreffen | 25.6.26

Dipl.-Okonom Dr. Michael Peschke



Deutschland 2025 Vermoégenswerte

Privatimmobilien 30.0 Bio. €
Gewerbeimmobilien 6.0 Bio. €
5 Nicht borsennotierte Unternehmen
O
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Bank 3.3b Bio. €
Sonstige 2.6 Bio. €
Aktien 2.25 Bio. €
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Geschatzte Vermoaensstruktur Deutschland 2025: Immobilien. Finanzvermoaen privater Haushalte und Wert nicht borsennotierter Unternehmen




Immobilienrendite =

((Nettokaltmiete - Aufwand - Abgaben - Risiken) x Geldentwertung) /

Investment (Kaufpreis + Sanierung)

Weitere Investmentfaktoren: Risikostreuung + ideelle Werte




Steigerung in %

Prozentuale Steigerung seit 2000 (bis 2025, nominal, Index 2000=100)

Quellen: Destatis/Mietindizes, Deutsches Aktieninstitut, Goldauswertungen; eigene Naherungen
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Immobilienpreise Deutschland 2016-2026: Nominal vs. Real
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Entwicklung der Kaufpreise fur Hauser in Dortmund

Schwerpunktpreise fur Hauser mit mittlerem Wohnwert
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Mietpreisentwicklung Deutschland 2016-2026 — Wohnungen
Angebotsmieten (blau) - Bestandsmieten Destatis (grun) - gestrichelt = inflationsbereinigt | Index 2016 = 100

125 - ) _ ) ) .
== Angebotsmieten — nominal (Engel & Vo6lkers / Destatis) === Bestandsmieten — nominal (Destatis Mietindex) +24% _Angepotsmiete nomin:

- == Angebotsmieten — real (inflationsbereinigt) - = Bestandsmieten — real

120 - -12.5 €

+17% Bestandsmiete nomins:

115 - -12.0€
[
110 - - 11.5 € =
-
')
©
e
Q
(@)
c
105 - -11.0€ S
&
w
1000 e e 10.5 €

Angebotsmieten: 10.46 €/m? (2016) - 12.94 €/m? (2026)
Bestandsmieten (Zensus 2022): @ 7,28 €/m? bundesweit
Destatis Mietindex: +17% nominal | -9% real

95 - SOS P -4% Angebotsmiete real

------- —-—__--____-—_ _95€

90 -
-9% EBestandsmiete real

2016 2017 2018 PAONRS 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Quellen: Engel & Volkers (Angebotsmieten) | Destatis Mietindex (Bestandsmieten, Basis 2020=100) | CPIl: World Bank / Destatis



Mietpreisentwicklung Koln / Bonn vs. Deutschland 2016-2026 — Wohnungen
Koln (rot) - Bonn (blau) - Deutschland (grau, gepunktet) - gestrichelt = real | Index 2016 = 100
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Quellen: Immobilienscout24 | Engel & Volkers Mietspiegel | Destatis Mietindex | KSK-Immobilien | CPI: World Bank / Destatis
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Mietindizes Deutschland (2000-2025)

Quelle: Destatis, Deutscher Mieterbund, eigene Rekonstruktion
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Inflation Rate in %
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Prozent (%)
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Wohnungsbau Deutschland 2005-2030
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Reytschland: Durchsehnittliche Baukreditzinsen 1980-2026 (Nominal vs. real) Powered by % perplexity
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Real Estate Lending Germany
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Immobilienkreditveraabe Deutschland 2005-2025: Volumen Privatpersonen vs. Bautraaer/Juristische Personen




Anzahl

Geburten vs Todesfalle 2015-2025
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Sozialwohnungen in NRW
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Trends:

Hase-lgel-Mietspiel fur den Inflationsausgleich: Index-Mieten,
befristete Vertrage, moblierte Vermietung, Modernisierungsumlagen,
,ochnelldreher” (z. B. Studenten, Mitarbeiter, Reisende).

Kleine Raumwunder: Single-Wohnungen und Mikroappartements, neu
oder aus dem Bestand (Um-, An- und Ausbauten).

Einfaches Bauen fur Familien - Gebaudetyp E: preiswerte, einfache,
einheitliche Reihenhauser fur Familien in Randlagen, Umbau alter
Einfamilienhduser (Boomer-Nachlass).

Losungen fur Senioren: Pflege-/Wohnraumkonzepte (einfach, mittel,
gehoben).

Fly to Quality: Moderne, raumflexible Buroimmobilien in guten Lagen.

Landliche Lagen: ???




